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Cerys Jones

From: Matthew Phillips
Sent: 19 March 2018 09:57
To: planning_admin
Subject: FW: P/2017/0919

Flood Officer comments 
 

From: Neil Taunt  
Sent: 19 March 2018 09:56 
To: Matthew Phillips 
Subject: RE: P/2017/0919 
 
Matthew. 
 
I have recently received an application for consent to divert the existing culvert away from the proposed extension. 
These diversion works would need to be complete prior to any works commencing on the extension of Unit 55. A 
suitably worded condition to ensure this would be acceptable in this instance. As per my comments below – this 
would be in addition to the standard surface water condition. 
 
Regards 
 
Neil 
 

From: Matthew Phillips  
Sent: 15 March 2018 14:25 
To: Neil Taunt 
Subject: RE: P/2017/0919 
 
Neil, 
 
As I understand it they want to divert the culvert.  Are you happy for the application to proceed on that basis? 
 
Regards 
 
 
Matthew Phillips 
Planning Control Lead/Arweinydd Rheoli Cynllunio 

Environment and Planning/Amgylchedd a Chynllunio 
Wrexham County Borough Council/Cyngor Bwrdeistref Sirol Wrecsam 
Telephone/Ffôn: 01978 298780 
 
 
 

From: Neil Taunt  
Sent: 13 March 2018 09:21 
To: Matthew Phillips 
Subject: RE: P/2017/0919 
 
Matthew, 
 
Response attached. 
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Regards 
 
Neil 
 

From: Matthew Phillips  
Sent: 12 March 2018 16:00 
To: Neil Taunt 
Subject: FW: P/2017/0919 
 
Neil, 
 
Can you advise what your response is to the correspondence you have exchanged on this matter? 
 
Regards 
 
 
Matthew Phillips 
Planning Control Lead/Arweinydd Rheoli Cynllunio 

Environment and Planning/Amgylchedd a Chynllunio 
Wrexham County Borough Council/Cyngor Bwrdeistref Sirol Wrecsam 
Telephone/Ffôn: 01978 298780 
 
 
 

From: Peter Fisk [mailto:peter.fisk@lovelockmitchell.com]  
Sent: 09 March 2018 12:19 
To: Matthew Phillips 
Subject: RE: P/2017/0919 
 
Matthew, 
 
Given the content of the attached email correspondence between OPUS’ Civil Engineer and Neil Taunt, and my 
previous email pertaining to NRW comments is there now anything impeding a planning decision being made? 
 
Please advise. 
 

Regards, 
Peter Fisk 
Associate 
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From: Matthew Phillips [mailto:Matthew.Phillips@wrexham.gov.uk]  
Sent: 09 March 2018 11:56 
To: Peter Fisk <peter.fisk@lovelockmitchell.com> 
Subject: FW: P/2017/0919 
 
Peter, 
  
See below – following the clarification I sought from our Flood Officer. 
  

From: Neil Taunt  
Sent: 08 March 2018 13:32 
To: Matthew Phillips 
Subject: RE: P/2017/0919 
  
Matthew, 
  
I have now had opportunity to review the submitted FCA. I will leave any comments on the adequacy of the 
modelling etc to NRW, but I do have fundamental concerns regarding building over of the existing culverted 
watercourse and object to the proposed development in its current form. 
  
With regards to the proposed extension to unit 55, this will clearly extend over the line of the existing culverted 
watercourse that crosses the site. In accordance with the attached guidance note regarding culverts, there is a 
presumption against building over existing culverts. If the site proposal can not accommodate the existing culvert 
then I would expect the line of the culvert to be diverted, preferably into an open cannel if possible within the site 
constraints. Any proposal to divert the existing culvert, be it into a new open channel or covered culvert, would 
need to demonstrate no adverse impact on flood risk locally. The applicant should also be advised that additional 
consent will be required under the Land Drainage Act for any works to the existing culvert. This position has been 
previously made to consultants Opus International work on behalf of the applicant. 
  
Revised details of how the culvert will be incorporated into the proposed development should be submitted that do 
not incorporate building over the exist structure – be this restoration into an open channel or diversion of the 
culverted watercourse (supported by information to demonstrate no adverse impact locally). In the absence of this 
information I request that the application be refused. 
  
If the above issue can be resolved I am satisfied in this instance (due to the accessibility of the watercourse) that a 
suitably worded condition can secure a sustainable means of surface water disposal. 
  
If you have any questions on the above please let me know. 
  
Many thanks 
  
Neil 
  

From: Matthew Phillips  
Sent: 06 March 2018 13:01 
To: Neil Taunt 
Subject: P/2017/0919 
  
Neil, 
  
Please see attached.  What is your view on this?  The development will occupy the site of a relatively recently 
demolished building, would that make a difference? 
  
Regards 
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Matthew Phillips 
Planning Control Lead/Arweinydd Rheoli Cynllunio 

Environment and Planning/Amgylchedd a Chynllunio 
Wrexham County Borough Council/Cyngor Bwrdeistref Sirol Wrecsam 
Telephone/Ffôn: 01978 298780 
  
  
 
Rydym yn croesawu gohebiaeth yn Gymraeg. Byddwn yn ymateb i unrhyw ohebiaeth yn 
Gymraeg ac ni fydd hyn yn arwain at unrhyw oedi. 
 

Ewch i weld - mi fedrwch chi dalu, rhoi gwybod, gwneud cais, dweud eich dweud, a dod o 
hyd i wybodaeth ar-lein yn www.wrecsam.gov.uk. Arbedwch bapur - meddyliwch cyn 
argraffu!  
 

Mae'r neges e-bost hon ac unrhyw atodiadau wedi eu bwriadu ar gyfer yr unigolyn neu?r 
sefydliad y?i cyfeirir atynt yn unig. Am yr amodau llawn yngl?n â chynnwys a 
defnyddio?r neges e-bost hon, ac unrhyw atodiadau, cyfeiriwch at 
www.wrecsam.gov.uk/top_navigation/disclaimersw.htm 
 

We welcome correspondence in Welsh. We will respond to any correspondence in Welsh and 
this will not lead to any delay. 
 

Take a look - you can pay, report, request, have your say and find information online 
at www.wrexham.gov.uk. Save paper - think before you print!  
 

This e-mail message and any attachments are intended solely for the individual or 
organisation to whom it is addressed. For full conditions in relation to content and 
use of this e-mail message and any attachments, please refer to 
www.wrexham.gov.uk/top_navigation/disclaimers.htm 
 
 

  


